ORDENANZA N° 3066/06.-

Ramallo, 1° de agosto de 2006
VISTO:
La necesidad de dotar al Municipio de Ramallo de una norma
de alcance general que favorezca las inversiones necesarias para el desarrollo turistico

del sector costero; vy

CONSIDERANDO:

Que es imprescindible generar las condiciones favorables que
permitan la inversion privada para el Desarrollo de Emprendimientos Turisticos a través
de mecanismos tales, como la Licitacion Publica y el sistema de concesiones de
inmuebles publicos en la zona costera de la localidad de Ramallo;

Que, ademas, resulta conveniente que tales concesiones sean
por sistema de construccion de mejoras al inmueble y fijandose por el Municipio una
contribuciéon a su favor, determinada en dinero, y solventada por el concesionario, que
permita acelerar el proceso de inversiones del sector publico;

Que, en consecuencia, el régimen previsto y proyectado para la
asignacion de proyectos de mejoras a realizar requiere de mecanismos que aseguren la
igualdad de los oferentes y el control pleno del Municipio sobre las concesiones, lo
explotado, en aras del incentivo al turismo y de la defensa de los que lo consuman;

Que la reestructuracién del Puerto Municipal para
complementacion del servicio de guarderia instalado, hace necesario promover la
participacion del sector privado en inversiones en los usos que determina el pliego de
llamado con el objeto de continuar con el programa de desarrollo turistico del partido de
Ramallo;

Que en virtud de lo anteriormente citado el Departamento
Ejecutivo Municipal estima conveniente y necesario dictar los actos administrativos
pertinentes a los fines de realizar un llamado a una Licitacion Publica Nacional con el
objeto de concesionar el Galpon Numero dos (2) del Puerto Municipal;

POR TODO ELLO, EL HONORABLE CONCEJO DELIBE-
RANTE DE RAMALLO EN USO DE SUS FACULTADES SANCIONA CON FUERZA DE;

ORDENANZA

ARTICULO 1°) Apruébese el Pliego de Bases y Condiciones Generales, Legales y Parti-
culares para el otorgamiento de la concesién para la construccién y
explotacién de servicios turisticos de la zona comprendida en el Puerto Municipal Galpon
N° 2 en un todo de acuerdo a lo establecido en el presente Pliego de Bases y
Condiciones, que como Anexo | pasa a formar parte integral de la presente.-------------------

ARTICULO 2°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a efectuar el Llamado pa-
------------------- ra la Licitacibn Publica a través del acto administrativo pertinente cuyo
Pliego de Bases y Condiciones se aprueba por el Articulo anterior.

ARTICULO 3°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal, para asignar el uso pre-
ferencial para los diferentes sectores contiguos al galpén para actividades
derivadas del uso propiamente dicho, estacionamientos, sanitarios publicos, espacios
verdes, del area a concesionar, los cuales deberan establecerse en el pertinente acto
administrativo. Asi mismo autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal para que fije en
el aludido Decreto el monto de garantia por el mantenimiento de oferta.-------------------------

ARTICULO 4°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a fijar el valor del respec-
tivo Pliego en hasta Pesos Cinco mil ($ 5.000.-) aungue en ningln caso




podra ser inferior a Pesos Dos mil ochocientos ($ 2.800.-). Determinase en el pertinente
acto administrativo de convocatoria de la respectiva licitacion cantidad de afios de
CONCESION. === mmm e oo -

ARTICULO 5°) Créase la Comision de Preadjudicacion, la cual estara conformada por un
------------------- (1) representante por Bloque Politico del Honorable Concejo Deliberante
del Partido de Ramallo, y por dos (2) representantes del Departamento Ejecutivo
MUNICIPAl. ------=-=-=-memmmmm oo e

ARTICULO 6°) Comuniquese al Departamento Ejecutivo a sus efectos.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE
RAMALLO EN SESION ORDINARIA DEL DIA 1° DE AGOSTO DE 2006.------=----




ANEXO |
Ordenanza N°: 3066/06

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES, LEGALES Y PARTICULARES
PARA EL OTORGAMIENTO DE LA CONCESION, CONSTRUCCION Y EXPLOTACION
DE SERVICIOS TURISTICOS EN EL GALPON N° 2 DEL PUERTO MUNICIPAL, DE LA
LOCALIDAD DE RAMALLO, PARTIDO DE RAMALLO, PROVINCIA DE BUENOS
AIRES.

LICITACION PUBLICA N° 1 2006

CAPITULO | - DE LA LICITACION

1°.- OBJETO:

La presente Licitaciéon Publica tiene por objeto otorgar la concesion -a titulo oneroso y/o
por construccion de mejoras al edificio y/o rea concesionada y por el término de 15 afios
(Quince afos) del galpén N° 2 del Puerto Municipal, comprende el proyecto,
financiamiento, construccién, mantenimiento y explotacion que incluye el uso de las
instalaciones existentes y obras a construir por el futuro concesionario de acuerdo con las
disposiciones del presente Pliego.

2°,-USOS COMERCIALES PERMITIDOS

La explotacién comercial debera estar encuadrado dentro de los siguientes usos: Pub.;
Pub bailable, saldn de eventos, restorant; paseo gastronémico-cultural; Pizzeria; confiteria
bailable, galerias comerciales y actividades asimilables, las cuales deberan estar
debidamente autorizados por el Departamento Ejecutivo Municipal y en un todo de
acuerdo a las normas vigentes.

3°.-PERIODO DE LA CONCESION

El periodo de la concesion sera de 15 afios (quince afios) contados a partir de la firma del
contrato de Concesion, el cual podra prorrogarse por el término de 6 afios de acuerdo a
grado de cumplimiento del proyecto , y/o el grado del plan de inversiones propuestas.

En dicho periodo esta incluido el plazo de ejecucion de las
obras que resulten aceptadas por la Municipalidad de Ramallo, asi como el plazo
necesario para habilitar las instalaciones, para que sean autorizadas las actividades a
desarrollar y el periodo de explotacion y mantenimiento.

4°.-PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

El plazo de ejecucion de las mejoras debera ser en un todo de acuerdo a lo establecido
en el cronograma de trabajos e inversion propuesto, contados a partir de la fecha de firma
del Decreto del Departamento Ejecutivo por el cual se apruebe el Proyecto Ejecutivo,
segun se detalla en el Articulo 43°, debiendo ser iniciadas las obras en un plazo maximo
de treinta (30) dias, contado también desde dicha fecha.

Los plazos precedentemente indicados y los que
oportunamente se establezcan en el contrato, sélo podran ser prorrogados en caso de
fuerza mayor o caso fortuito (incluso inundacién), debidamente acreditados a juicio de la
Municipalidad de Ramallo.

5°.-FUENTES DE FINANCIACION

Los oferentes deberan disponer, ademas del capital propio, de los medios de pago y el
financiamiento indispensable para afrontar la totalidad de los gastos de formulacién del
proyecto, los gastos de construccion de las obras propuestas, su explotacion y
mantenimiento.

Se aclara expresamente que la Municipalidad de Ramallo no
prestard avales ni garantias reales de ninguna naturaleza en caso de recurrir la
concesionaria a financiaciébn proveniente del mercado de capitales doméstico o
internacional o del sistema financiero en general.

6°.-REGIMEN TRIBUTARIO

Seran por exclusiva cuenta y cargo de la concesionaria el pago de la totalidad de los
servicios derivados del uso de teléfono, energia eléctrica, agua, cloacas, gas, etc., como
asi mismo todos los tributos, impuestos, tasas, etc., tanto nacionales como provinciales o



municipales vigentes y/o futuros, que graven el inmueble y/u otras actividades principales
y complementarias al objeto de la concesion.

Asimismo, el Departamento Ejecutivo podra eximir al
Concesionario del pago de las tasas municipales correspondientes a la explotacion
comercial de las instalaciones concesionadas de acuerdo a las normas en vigencia y/o las
gue a su respecto dictare la Municipalidad de Ramallo en el ejercicio de las facultades que
le son propias.

7°.-FISCALIZACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO
El cumplimiento de las obligaciones asumidas por el concesionario sera supervisado por
la Inspeccion u Organo de Control designadas por el Departamento Ejecutivo Municipal,
mediante la realizacion de inspecciones de obras e instalaciones, auditorias, solicitud de
informes y cualquier otro procedimiento que estime conveniente, tanto durante el periodo
de ejecucién de la obra como de la concesion de la misma.

El concesionario deberd facilitar el acceso a todas las
instalaciones y edificios existentes y/o a construir, en cualquier momento que se le
solicite.

8°.-EXPLOTACION COMPARTIDA
El concesionario podré subcontratar determinados rubros de la explotacion, o constituir
sociedades para la explotacion de ciertas actividades, con el conocimiento y previa
aprobacién del Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Ramallo, como asi también
podra transferir total o parcialmente la concesién con la Unica condicion de cumplimentar
con las etapas de inversion y en un todo de acuerdo al Articulo 65° del presente Pliego de
Bases y Condiciones.

Ante la Municipalidad de Ramallo son solidariamente
responsables tanto la concesionaria como la(s) contratista(s).

9°.-PAGO DE CANON

Se establece que la oferta de pago de un canon al Municipio es de caracter optativo para
el oferente, y serd considerado como una mas de las variables de ponderacién de las
propuestas, las cuales se evaluaran en la forma fijada en el Articulo 29° de estas
Especificaciones Legales.

El Concesionario abonard a la Municipalidad el canon
comprometido en su oferta el cual podra hacerse efectivo en forma mensual, semestral
ylo anual y aceptado por la Municipalidad, durante todo el periodo de la concesiéon y a
partir del mes de firma del contrato.

El importe propuesto se abonaré en forma vencida del 1° al 10

del mes subsiguiente, en Tesoreria Municipal, en efectivo 0 mediante cheque a la orden
de la Municipalidad de Ramallo.
La falta de pago en término devengara intereses moratorios, de acuerdo con la
Ordenanza Fiscal en vigencia; sin perjuicio de ello, el atraso en el pago hara pasible al
concesionario de las sanciones especificadas en las Clausulas Punitivas del presente
Pliego.

CAPITULO Il - DEL CONCESIONARIO

10°.-PARTICIPANTES

La concesion se otorgara a personas, tanto fisicas como juridicas constituidas conforme a
la legislacion vigente de la Republica Argentina, o a sociedades de hecho.-

Personas fisicas: Las personas fisicas deberan aportar el nombre completo, el nimero del
documento de identidad, estado civil, datos del cényuge si fuere casado, profesion,
domicilio real, domicilio legal constituido en Ramallo, y la documentacion requerida en el
Articulo 27°. En caso de no haber ejercitado con anterioridad actividad alguna que
conlleve la obligacién de inscripciones, tendran plazo hasta la firma del Contrato para
acreditar las mismas; luego, en el término de (6) seis meses debera acreditar la
inscripcion definitiva, todo bajo apercibimiento de caducidad o rescision de la adjudicacion
o contrato, con pérdida de los aportes efectuados a ese momento.

Personas juridicas constituidas: Las personas juridicas constituidas deberan presentar,
conjuntamente con sus propuestas, el contrato y/o estatuto social, en copia autenticada
por escribano publico, con legalizacion del Colegio respectivo si el escribano fuere de
jurisdiccion distinta a la Provincia de Buenos Aires. Los representantes de las sociedades



deberdn acreditar su personeria mediante las actas de designacion y distribuciéon de
cargos.

Sociedades de hecho: Se admitiran propuestas formuladas por sociedades de hecho. Si
se presentan dos (2) o mas personas fisicas en forma de sociedad de hecho, deberan
adjuntar una nota en la que consten:

-N6mina completa de los integrantes de la sociedad y demas datos exigidos a las
personas fisicas.

-Participacion porcentual de cada uno.

-Patrimonio de cada integrante de la sociedad de hecho oferente.

En cualquiera de los casos antes indicados, podran presentarse
fotocopias autenticadas por Escribano Publico de toda la documentacion original.

El plazo de duracion de las sociedades oferentes, como asi
también la vigencia de la vinculacion de las empresas que concurran asociadas, no podra
ser inferior al previsto para la ejecucién del contrato, con mas tres (3) afos adicionales.

Las personas fisicas podran conformar una sociedad en cualquiera de las
formas establecidas en la Ley 19550 antes de la firma del contrato de adjudicacién en
todos los casos deberan comunicarlo en el momento de presentar la oferta.

En caso que el adjudicatario fuera una sociedad de hecho,
previo a la firma del contrato de concesion se deberd constituir una sociedad en
cualquiera de las formas establecidas en la Ley 19550 y sus modificatorias (S.A., S.R.L.,
S.C.A,, etc.), con las siguientes clausulas minimas: -

Responsabilidad solidaria e ilimitada de sus integrantes por todas las obligaciones
emergentes del contrato.

El objeto social debe ser exclusivamente el cumplimiento del contrato de concesion y con
un plazo de vigencia no inferior a la duracion del mismo, con mas tres (3) afios
adicionales.

11°.-INHABILIDADES:

Estdn impedidos de acceder a la presente concesion, bajo ninguna forma ni por
interpdsita persona:

-Los deudores de la Municipalidad de Ramallo en tanto carezcan de un plan de pago
vigente y al dia;

-Los incapaces para contratar segun la legislacion comun;

-Los que hayan sido sancionados con caducidad de concesién o permiso en cualquier
jurisdiccion, mientras no hayan sido rehabilitados;

-Los separados de la Administracién Publica por exoneracion;

-Los gue se hallaren inhabilitados por las situaciones legisladas en las normas del
concurso civil o comercial;

-Los interdictos judicialmente o que sufran inhibicion general de bienes.

Los proponentes declararan no estar comprendidos en los
impedimentos establecidos por el presente; y ello con caracter de declaracién jurada.

Si se comprobase posteriormente el falseamiento de datos
manifestados bajo declaracién jurada, o el ocultamiento de datos relevantes para formar
el criterio al momento de analizar las propuestas, la Municipalidad podra declarar la
inhabilidad del proponente para presentarse en futuras licitaciones, por el término de
hasta seis (6) afios, sin perjuicio de rechazar la propuesta, tanto de oficio como a peticién
de parte, o decretar la caducidad de la concesién, con pérdida de depdsito de garantia de
oferta y de los aportes realizados hasta ese momento segun el caso, sin necesidad de
previa interpelacion judicial o extrajudicial.

Asimismo no podran ser proponentes las sociedades cuyos integrantes estén
comprendidos en las causales mencionadas, salvo en caso de sociedades anénimas, en
gue hara extensivo sélo a los miembros del directorio.

12°.-REQUISITOS TECNICOS
Todos los Oferentes deberan colocar en el Sobre N° 2 de su Oferta, el Contrato
Profesional por la tarea de Anteproyecto suscripto con un profesional con incumbencia en
la materia.

El anteproyecto a presentar por el oferente dentro del sobre N° 2 a los efectos
de la evaluacion y precalificacion de las propuestas, debera incluir como minimo lo
siguiente: -



Relevamiento completo del sector a concesionar.

Anteproyecto y memoria descriptiva de las obras de demolicién, excavacion, movimiento
de suelos.

Planos de edificios existentes y propuestos: plantas, cortes, vistas, etc. (escala 1:100). En
el caso de los edificios existentes, se incluird toda la informacion necesaria sobre las
obras de reforma o refuncionalizacion propuestas.

Anteproyecto de instalaciones sanitarias, eléctricas, gas e incendio.

Anteproyecto de desagues pluviales y cloacales.

Anteproyecto de iluminacion.

Anteproyecto de sefializacion general y particular.

Plan de Trabajos e Inversiones propuesto.

13°.-DOMICILIO DE LOS OFERENTES

Deberé indicarse el domicilio real del oferente. Igualmente seré requisito indispensable,
constituir domicilio especial, para todos los efectos de la Licitacién, en la ciudad de
Ramallo, sometiéndose expresamente a la jurisdiccion de los tribunales competentes de
la Provincia de Buenos Aires, con expresa renuncia a todo otro fuero o jurisdiccion,
inclusive el Federal.

CAPITULO lll - DE LA OFERTA, EVALUACION Y ADJUDICACION

14°.-OFERTAS:

Las ofertas deberdn formularse por escrito en el tiempo y forma que se indica en el
presente; su presentaciéon implicara el conocimiento, aceptacién y sometimiento a todas
las disposiciones del Pliego de Bases y Condiciones.

15°.-INFORMACION QUE DEBE OBTENER EL OFERENTE:
La presentacion de la propuesta indica que el oferente ha analizado y comprendido los
documentos de la licitacion, que obtuvo previamente todos los datos e informes
necesarios para efectuar su oferta y cumplir con la misma y con todas y cada una de las
condiciones establecidas en el Pliego motivo de la Licitacién, a efectos de informarse
sobre el estado y condiciones en que se encuentra la misma, por lo que no podra
alegarse por parte del adjudicatario causa alguna de ignorancia, en cuanto a
documentacion y a condiciones de realizacién y explotacion del servicio objeto de la
presente Licitacion.

Ademés de estudiar exhaustivamente la documentacion de la
Licitacién, es obligacion del oferente recoger, en el lugar de la concesion, toda la
informacién complementaria que pueda obtenerse por la observacion del terreno y sus
adyacencias y también por referencias de terceros sobre el aprovisionamiento de
materiales, personal, provision del saneamiento basico y energia eléctrica y cuantos otros
antecedentes puedan permitir una exacta apreciacion de las caracteristicas de los
trabajos, sus dificultades y su costo.

16°.-CONSULTAS Y ACLARACIONES
Los interesados que hubiesen adquirido el Pliego podran requerir aclaraciones por escrito,
durante el llamado a Licitacién hasta el quinto dia habil anterior inclusive a la fecha fijada
para la apertura. La Municipalidad podra, a su vez, hacer aclaraciones de oficio.

Todas las aclaraciones se dictaran en forma de Circular, las
cuales seran notificadas a todos los adquirentes, formaran parte integrante del Pliego de
Bases y Condiciones y se consideraran conocidas por todos los oferentes.

17°.-LUGAR DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS:

Las ofertas seran presentadas en la Secretaria de Desarrollo Local de la Municipalidad de
Ramallo, sita en Avenida San Martin esquina Avenida Belgrano 2° piso de la ciudad de
Ramallo, hasta una (1) hora antes del dia y hora fijados en el llamado a Licitacion.

18°.-GARANTIA DE LA OFERTA:

El mantenimiento de la Oferta sera garantizado con un monto equivalente a la suma que,
se especifica en el Decreto de llamado a licitacién. La garantia podra constituirse en
cualquiera de las siguientes formas:

Titulos de la Nacién o de la Provincia de Buenos Aires a su valor de cotizaciéon vigente 72
horas antes de su presentacion; -



Fianza o aval bancario otorgada por entidad autorizada por el Banco Central de la
Republica Argentina; -
Seguro de Caucién a favor de la Municipalidad de Ramallo, con pdliza emitida por
compafia aseguradora autorizada por la Superintendencia de Seguros de la Nacion; -
Dinero efectivo, depositado en Tesoreria de la Municipalidad de Ramallo, afectado a esta
licitacion.

Las fianzas a que se refieren los incisos b y ¢ de este Articulo
deberan cumplimentar los siguientes requisitos: -
Deber& constituir al fiador en solidario, liso, llano y principal pagador, con renuncia a los
beneficios de excusion y division.
Debe ser extendida, como minimo, por la totalidad del monto establecido de garantia de
oferta sin restricciones ni salvedades.
Debe ser extendida por todo el término hasta la firma del contrato.
Debe expresar renuncia a exigir interpelacién judicial alguna al tomador.
Debera corresponder a la licitacion y a su objeto.
El tomador debe constituir domicilio legal en la ciudad de Ramallo. El domicilio legal de la
Municipalidad es Avenida Belgrano esquina Avenida San Martin, Cédigo Postal 2915,
Provincia de Buenos Aires.
Debe coincidir exactamente la denominacién del oferente, con el que se presenta al acto
licitatorio.
El fiador debera someterse expresamente a los Tribunales Ordinarios del Departamento
Judicial de San Nicolas, con expresa renuncia a cualquier otro fuero o jurisdiccion,
inclusive el Federal.
La(s) persona(s) que suscriba(n) las fianzas debera(n) acreditar su caracter y
representatividad con certificacion ante Escribano Publico, acompafiada del sellado de
legalizacion del Colegio de Escribanos para el caso que se extendiera fuera de la
Provincia de Buenos Aires.

19°.-VALIDEZ DE LAS OFERTAS:

La oferta mantendra su vigencia por el plazo de noventa (90) dias habiles administrativos
municipales a partir de la apertura, y se considerard automaticamente prorrogada por
igual periodo, salvo comunicacion en contrario que expresa y fehacientemente hiciere el
oferente.

20°.-FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS:

Sobre n° 1: Antecedentes. Contendré:

1.-Presentacion de datos, notas, contratos y demas documentacion, correspondiente a los
oferentes (personas fisicas, juridicas o sociedades de hecho), en un todo de acuerdo con
lo prescripto en el articulo 10° de las presentes Especificaciones Legales.

2.- Recibo de adquisicion del Pliego.

3.- Garantia de Oferta, de acuerdo con lo establecido en el articulo 18°.

4.- Referencias Bancarias y Comerciales.

5.-Constitucion de domicilio en la Ciudad de Ramallo y renuncia de otro fuero o
jurisdiccion que pudiera corresponder, inclusive el Federal.

6.-El Pliego de Bases y Condiciones firmado en todas sus hojas.

7.-Declaracion jurada de no estar comprendidos en los impedimentos establecidos en el
articulo 11°.

Sobre n° 2: Oferta. Contendra:

1.Anteproyecto, en la forma establecida en el articulo 12° del presente pliego.

2. Monto de la inversion y etapas de las mismas, incluyendo presupuesto total,
presupuesto general por rubros, plan de trabajos e inversiones.

3.Contrato Profesional por Anteproyecto.

4.0Oferta del Canon / Contribucién mensual/ semestral/ Anual.

21°.-APERTURA DE LAS OFERTAS:

Las ofertas seran abiertas en el lugar, dia y hora indicados en el llamado a Licitacién, en
presencia de los funcionarios designados a tal efecto y de los interesados que concurran
labrandose acta, la que sera firmada por las autoridades presentes y demas asistentes
gue asi lo deseen. Si el dia fijado para la apertura fuese feriado o asueto administrativo,
ésta tendra lugar el primer dia habil siguiente a la misma hora.



22°.-ADMISION DE OFERTAS:

Solo revestiran el caracter de ofertas, las que se ajusten a las disposiciones de este
Pliego, pudiendo rechazarse en el momento de apertura aquellas que no retnan los
requisitos exigidos. Sin perjuicio de ello, si se comprobase posteriormente algun
incumplimiento que no fue advertido en el momento de la Licitacion, dicha omisién sera
causal de rechazo de oferta.

23°.-CAUSAS DE RECHAZO DE OFERTAS:

Daré lugar al rechazo inmediato de las ofertas: -

1.-La no presentacion en la forma requerida de la documentacion establecida.

2.-La existencia de enmiendas, raspaduras, tachaduras o entrelineas en formularios
propuestos, que no hayan sido debidamente salvadas al pie de los mismos.

3.-La inclusién de clausulas que impliguen condicionamientos o reservas a los
compromisos establecidos en el presente pliego.

La Municipalidad no estard obligada a aceptar oferta alguna,
pudiendo rechazar todas si asi lo estima oportuno y conveniente.

Las omisiones o deficiencias de caracter formal, a exclusivo
juicio de la Comisién de Evaluacion, podran ser salvadas en el acto o dentro de los tres
(3) dias habiles administrativos municipales posteriores a la notificacion siempre que no
se vulnere el principio de equidad y la paridad licitatoria.

Transcurrido dicho plazo y de no cumplimentarse el o los
requisitos exigidos, no seré considerada la oferta procediéndose a su rechazo.

24°.-DESARROLLO DEL ACTO LICITATORIO:

Se efectuara de la siguiente manera:

El dia y hora fijados para el llamado a Licitacion, se procedera a la apertura de la totalidad
de los sobres N° 1, verificandose el cumplimiento de la documentacién exigida.

La Comision de Evaluacion al efecto estudiara los antecedentes presentados en el sobre
N° 1, solicitara las aclaraciones que estime necesarias segun lo establecido en el articulo
16° y 25°, vy, en el plazo maximo de treinta (30) dias habiles administrativos municipales
emitira su dictamen, proponiendo al Departamento Ejecutivo la aceptacion o el rechazo de
las ofertas presentadas.

El Departamento Ejecutivo, en base al informe recibido de la Comisién de Evaluacion (que
no detenta caracter vinculante, ya que el Intendente Municipal podra hacerlo suyo o no),
emitira un Decreto, aceptando o rechazando los sobres N° 1 presentados, y disponiendo
fecha y hora de apertura de los sobres N° 2 aceptados.

En la fecha y hora indicadas en el punto anterior se procedera a la apertura de los Sobres
N° 2 correspondientes a los oferentes a los que les fueron aceptados los sobres N° 1, y en
el mismo acto se devolveran los sobres N° 2 de los rechazados.

Se invitara a los oferentes para que funden por escrito, en el plazo y forma indicados en el
articulo 26°, las impugnaciones que se consideren pertinentes, a cuyo efecto, los sobres
N° 1 y 2 de las ofertas declaradas validas quedaran a partir del momento de sus
respectivas aperturas a la vista de los licitantes. Se dara lectura del acta respectiva, la
que sera firmada por los funcionarios presentes y por los proponentes que deseen
hacerlo.

25°.-AMPLIACION DE LA INFORMACION:
La Municipalidad podra solicitar de cualquier oferente, todo tipo de informacion
complementaria que considere necesaria, referida al contenido del sobre N° 1 y/o sobre
N° 2, fijando el término para ello.

Si dicha informacion no fuera evacuada en término, o si,
contestada, no respondiese, a juicio de la Municipalidad, a los fines tenidos en cuenta al
solicitarla, tendré derecho a rechazar la oferta sin recurso alguno por parte del oferente.

26°.-IMPUGNACIONES Y OBSERVACIONES
Los oferentes tendran derecho a tomar vista de lo actuado en los actos licitatorios durante
el dia habil administrativo municipal siguiente al de la apertura de los sobres que
correspondan (sobre N° 1 o sobre N° 2), concurriendo para tal fin a la Direccion de
Compras y Suministros.

Las impugnaciones y observaciones deberan presentarse
dentro de los dos (2) dias habiles administrativos municipales siguientes a contar desde el



acto de apertura que corresponda (sobre N° 1 o sobre N° 2); por escrito y con copia, en
forma individual y conforme las normas de procedimientos administrativos (Ordenanza
General N° 267).

La presentacién que realice el oferente deberé realizarse en la
Mesa de Entradas de la Municipalidad de Ramallo, en el horario de atencion al publico, en
papel sellado de Pesos Cincuenta ($ 50-), intervenido por la Tesoreria Municipal de
Ramallo.

En ningln caso se abrirhAn a prueba las incidencias,
resolviéndose la adjudicacion sobre la base de las presentaciones realizadas, sin perjuicio
de las facultades de verificacion de la Municipalidad.

27°.-UNICA OFERTA:
En caso que hubiera una sola oferta valida, por falta de otras o rechazo de las restantes,
ello no significara obstaculo alguno para que la adjudicacion definitiva se lleve a cabo en
relacion a ella, siempre y cuando dicha oferta relna, a juicio exclusivo de la Municipalidad,
las condiciones necesarias como para merecer tal adjudicacion.

La existencia de una Unica oferta, por las razones apuntadas,
en modo alguno obligara a la Municipalidad a aceptar a la misma de pleno derecho
(Articulo 155 de la Ley Organica de las Municipalidades).

28°.-EVALUACION D E LAS OFERTAS:

Cumplidos los plazos de los articulos 16° y 17° si correspondiera, la Comision de
Evaluacion procedera al andlisis de las propuestas y elevard un nuevo informe al
Departamento Ejecutivo; la ponderaciéon que, de las propuestas, realice la Comisién se
ajustara al cuadro de andlisis obrante al final de estas Especificaciones Legales.

La Comisién de Evaluaciéon estudiara las ofertas presentadas,
pudiendo requerir a los proponentes cualquier informacion complementaria que considere
necesaria.

No se dara a conocer informacion alguna acerca del analisis y
evaluacién de las ofertas, ni sobre las recomendaciones para la adjudicacion, después de
la apertura de los sobres, a los oferentes, ni a las personas no interesadas oficialmente en
estos procedimientos, hasta que se haya notificado la contratacion.

29°.-ADJUDICACION:

La adjudicacion se otorgarda al oferente que presente la oferta mas conveniente a
exclusivo criterio de la Municipalidad, cuya decision respecto de las calificaciones que le
merezcan los oferentes y sus propuestas, seran absolutamente privativas (Ley Orgéanica
de las Municipalidades, Articulo 154).

30°.-DESISTIMIENTO DE OFERTA:

Cuando un oferente desistiera de su oferta antes de transcurrido el periodo de su
mantenimiento, tal actitud implicar4 automaticamente la pérdida de la respectiva garantia,
sin derecho a reclamo alguno.

31°.-DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE OFERTA:
La Municipalidad de Ramallo procedera a la devolucion de las Garantias de Oferta en los
siguientes supuestos:
Vencido el plazo de mantenimiento de oferta, o -
Resuelta su no adjudicacion.

En cualquiera de los casos, el proponente debera solicitar la
devolucioén de la referida garantia mediante nota presentada ante Mesa de Entradas.

CAPITULO IV - DEL CONTRATO

32°.-GARANTIA DE CONTRATO:

Una vez recibida la notificacion de la adjudicacion, el adjudicatario constituird a favor de la
Municipalidad de Ramallo, antes de la firma del contrato y dentro de los (10) diez dias
corridos siguientes al de dicha notificaciéon, una Garantia de Cumplimiento del Contrato y
Ejecucion de las Obras por el importe que, respecto de cada parcela, se especifica en el



Decreto de llamado a la licitacién respecto de la parcela. Dicha Garantia sera devuelta al
adjudicatario una vez terminada las etapas de inversion que dieran lugar a la concesion.

La garantia debera constituirse por cualquiera de los
procedimientos establecidos para la Garantia de Oferta, segun el Articulo 18°. Asimismo
presentara constancia de vigencia de la misma a satisfaccion de la Municipalidad.

La compafia aseguradora serd propuesta por el Oferente y la
Municipalidad de Ramallo se reserva la facultad de aceptarla o no a su exclusivo juicio,
pudiendo solicitar el cambio de la misma.

33°.-DOCUMENTACION A PRESENTAR PARA LA FIRMA DEL CONTRATO:

Ademas de la Garantia de Contrato mencionada en el articulo 349, el adjudicatario debera
presentar, dentro de los diez (10) dias corridos de notificado de su adjudicacion, la
constancia de inscripcién ante los organismos fiscales y previsionales.

Si el adjudicatario no pudiera cumplimentar lo solicitado, debera
presentar constancia de haber iniciado los tramites de inscripcion, conforme lo
preceptuado en el articulo 3°.

En caso de incumplimiento de lo solicitado en el presente
Articulo, la Municipalidad podra dejar sin efecto la adjudicacién con pérdida de la garantia.

34°.-FIRMA DEL CONTRATO:

Cumplidos los requisitos detallados en los articulos 32 y 33, la Municipalidad de Ramallo
confeccionara el contrato respectivo, el que suscribira el adjudicatario dentro de los tres
(3) dias habiles administrativos municipales de notificado, bajo apercibimiento de
caducidad de la adjudicacion con pérdida del depésito realizado.

Cumplimentada la firma del contrato, y dentro de los diez (10)
dias habiles administrativos municipales, se labrara el Acta de Entrega de las
instalaciones por parte de la concedente, en la que constara detalladamente el estado
actual del/ los inmuebles en que se construiran las obras objeto del contrato.

35°.-SELLADO DEL CONTRATO:
El adjudicatario debera aplicar al Contrato el sellado de ley, en el plazo que la misma
estipula y en la proporcion que le corresponda.

Sera a cargo del adjudicatario toda otra erogacion que origine la
firma del contrato.

36°.-DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL CONTRATO:

Integraran el Contrato los documentos detallados en el presente articulo, todos los cuales
se firmardn en tres (3) ejemplares, uno para el concesionario y dos (2) para la
Municipalidad.

Firmaran esos documentos un funcionario autorizado en representaciéon de la

Municipalidad de Ramallo, y el adjudicatario.

La Municipalidad de Ramallo entregard sin cargo al
Concesionario una copia fiel de toda la documentacion contractual a mantener en obra.

La documentacién contractual y su orden de prelacion para la
interpretacion del Contrato sera el siguiente:
-Contrato de Concesion.
-Especificaciones Legales del Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacién, con sus
Circulares Aclaratorias.
-Especificaciones Técnicas del Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacion, con sus
Circulares Aclaratorias.
-Oferta del Concesionario, incluyendo el proyecto ejecutivo integrado por el legajo de
obra, planos, memoria descriptiva, programas de inversiones y etapas de los mismos.
-Ley Organica de las Municipalidades.

37°.-CAMBIO DE DOMICILIO DEL CONCESIONARIO:

En caso de modificarse el domicilio especial del Concesionario durante la vigencia del
contrato, aquél esta obligado a comunicar dentro del segundo dia habil administrativo
municipal de producido, y en forma fehaciente, a la Municipalidad de Ramallo su nuevo
domicilio, el que debera estar siempre dentro de la ciudad de Ramallo, rigiendo para el
caso lo dispuesto en el articulo 13° de las presentes Especificaciones Legales.



38°.-ENTREGA DEL INMUEBLE:
El inmueble se entregara en un plazo maximo de diez (10) dias habiles administrativos
municipales, contados desde la fecha de firma del contrato, labrdndose un Acta de
Entrega, la cual sera suscripta por el Concesionario y por Funcionario Municipal
autorizado.

A partir de la firma de la referida Acta de Entrega del inmueble
se debera abonar el canon ofertado segun lo dispuesto en el articulo 9°.

39°.-SITUACION PATRIMONIAL DE LA UNIDAD:

El terreno y las instalaciones fijas sobre él son propiedad de la Municipalidad de Ramallo.
Todas las mejoras y/o accesiones, de la naturaleza que fueren,

a introducir durante el periodo de concesidn, pasaran a la finalizaciéon del contrato a ser

propiedad del Municipio, sin derecho a retribuciéon, compensacion o recupero alguno.

40°.-INVENTARIO

La Municipalidad hard entrega de los bienes muebles e inmuebles objeto de esta
concesion, bajo inventario, el que se verificara periédicamente, asumiendo el
concesionario el caracter de depositario regular.

Junto con el Acta de Entrega mencionada en el articulo 38°, se
labrara un acta donde se indicaré el estado edilicio de todas las instalaciones, la cual sera
acompafada con una serie de fotografias para ilustrar con mayor precision lo escrito. Se
tomaran seis (6) fotografias (no digitales), debiendo entregar el Concesionario al
Municipio los negativos correspondientes mas tres copias en papel, siendo ello a
exclusivo costo del Concesionario y sin derecho a recupero alguno.

CAPITULO V - DE LA EJECUCION DE LAS MEJORAS Y OBRAS

41°.-PROYECTO EJECUTIVO
Seréa confeccionado por un profesional con incumbencia en la materia, contratado por el
Concesionario, siguiendo los lineamientos del anteproyecto presentado con la oferta, con
las modificaciones y/o ajustes que el Departamento Ejecutivo estime convenientes y que
el adjudicatario acepte introducir.

Se consideran documentos
integrantes del proyecto ejecutivo a los siguientes componentes: -
Legajo de Obra.
Planos.
Memoria Descriptiva.

La documentacion debera cumplir los requisitos establecidos en
el Articulo 12° del presente pliego.

El Concesionario debera presentar el Contrato Profesional por
las tareas de Proyecto y Direcciobn de Obra, debidamente visado por el Colegio
Profesional correspondiente, en un plazo maximo de diez (10) dias corridos contados
desde la fecha de firma del Contrato de Concesion.

El Proyecto Ejecutivo deberd ser entregado al Municipio dentro
de los treinta (30) dias corridos posteriores a la presentacion del Contrato Profesional.
Durante ese lapso, se efectuaran reuniones de consulta semanales obligatorias con los
profesionales que al efecto designe la Municipalidad, quienes evaluaran tanto el grado de
avance como los contenidos de la documentacion.

La Comision designada al efecto estudiara el Proyecto
presentado, dictaminando su aprobacién o rechazo en el término de quince (15) dias
habiles administrativos municipales; la aprobacion se extendera a través de un Decreto
del Departamento Ejecutivo.

En caso de no aprobarse, el Concesionario debera subsanar las
deficiencias en el término improrrogable de quince (15) dias corridos mas.

En caso de incumplimiento de cualquiera de los plazos antes
detallados, se aplicara al Concesionario una multa equivalente al uno por ciento (1%) del
monto del canon mensual por cada dia habil administrativo municipal de demora.

42°.-MODIFICACIONES AL PLAN DE TRABAJOS Y PROYECTO EJECUTIVO
El Concesionario podra introducir modificaciones al plan de trabajos y proyecto durante la
ejecucion de la obra, previa conformidad y aprobaciéon expresa y por escrito de la



Municipalidad de Ramallo, y a condicion de que las mismas mejoren las condiciones
pactadas originalmente y no extiendan el Plazo de Ejecucién establecido; ello con la
salvedad de lo dispuesto, mas adelante, para el caso de circunstancias extraordinarias
graves.

43°.-PROFESIONAL A CARGO DE LA OBRA

El Departamento Ejecutivo Municipal podra solicitar al Concesionario, en forma parcial
ylo total durante el periodo de ejecucién de obras, los servicios de un profesional
contratado para actuar como Director Ejecutivo 0 Representante Técnico, quien debera
tener titulo con incumbencia en las materias que le toque atender. El Contrato Profesional
correspondiente, debidamente visado por el Colegio del Distrito, se debera presentar a la
Municipalidad en un plazo maximo de diez (10) dias corridos a partir de su solicitud.

Dicho profesional debera hallarse permanentemente en la Obra,
dedicado exclusivamente a la Direccién Técnica de los trabajos, y estara debidamente
autorizado y facultado para actuar en nombre del Concesionario y obligarlo legalmente.

El profesional a cargo de las obras acreditado no podra ser
sustituido sin la previa conformidad de la Municipalidad de Ramallo.

44°.-DESARROLLO DE LOS TRABAJOS
Los trabajos se desarrollardn de acuerdo con el plan y proyecto ejecutivo aprobados,
cumpliendo todas las especificaciones técnicas.

El control en esta materia estard a cargo del Organo de
Inspeccién y Control de la concesion designado por la Municipalidad de Ramallo.

Se deja expresa constancia que no podran ejecutarse trabajos
sin contar con el Proyecto Ejecutivo aprobado definitivamente, segun lo detallado en el
articulo 41°, y si no ha sido presentada la documentacion del Profesional a cargo de la
obra, segun se expresa en el articulo 43°.

Mientras tanto, el Concesionario s6lo podra ejecutar tareas de
limpieza y desmalezado sobre las instalaciones recibidas.

45°.-CONTROL DE LAS INVERSIONES

El Concesionario mantendra informada a la Municipalidad de Ramallo sobre la marcha de
las inversiones que realice, pudiendo ésta verificar la concrecion de las mismas, a través
de auditorias o inspecciones.

El Concesionario debera cumplir y atenerse estrictamente a las
instrucciones y directivas de la Inspeccion u Organo de Control sobre cualquier cuestion
relacionada o concerniente a la concesion respecto a la cual la Municipalidad tuviera
derecho de acuerdo con los términos del Contrato.

A efectos de facilitar la tarea de control de las inversiones, el
concesionario presentara mensualmente y durante el Plazo de Ejecucién de las Obras un
Certificado donde constara el avance cuanti-cualitativo de las tareas, de forma tal que sea
posible cotejarlo con el Plan de Trabajos y Curva de Inversiones aprobados.

46°.-INSPECCION DE OBRA

La Inspeccion de obra estara a cargo del Inspector u Organo de Control que designe la
Secretaria de Desarrollo Local de la Municipalidad de Ramallo, quien comunicara por nota
al concesionario cudles son las personas autorizadas para inspeccionar la obra en
cualquier momento, aln sin permiso previo, y respecto de quienes estan autorizados para
emitir 6rdenes escritas con caracter de inspeccion.

Toda correspondencia entre la Municipalidad y el concesionario
se efectuara a través de la Inspeccién u Organo de Control. La correspondencia oficial
entre la Inspeccion y el Concesionario se desarrollara a través de los libros de "Ordenes
de Servicios" y de "Notas de Pedidos del Concesionario".

Estos libros, provistos por el Concesionario, permaneceran en
Obra y el Representante Técnico del Concesionario debera notificarse de toda orden
dentro de las veinticuatro (24) horas de su libramiento.

Toda Orden de Servicio se entendera dada dentro de lo
estipulado en el Contrato, quedando obligado el Concesionario a cumplirla de inmediato,
dentro del plazo méximo fijado por la Inspeccién.

Cuando el Concesionario considere que cualquier orden
impartida no se ajusta a los términos del contrato, podra -al notificarse- manifestar por
escrito su disconformidad con la orden recibida, sin perjuicio de presentar dentro del



término de dos (2) dias habiles administrativos municipales improrrogables, ante la
Inspeccion y por intermedio del “Libro de Pedidos del Concesionario”, una reclamacion
clara, fundada en las razones que le asisten, por observar la orden recibida.

La observacion del Concesionario opuesta a cualquier Orden de
Servicio no le eximir4 de la obligacion de cumplirla si ella fuera mantenida.

El Concesionario estara obligado a aceptar las modificaciones
en los trabajos que le fueran ordenados por la Inspeccion, siempre que esas Ordenes le
sean dadas por escrito y no alteren las bases del Contrato.

47°.-VIGILANCIA, ALUMBRADO Y SEGURIDAD EN LAS OBRAS
El Concesionario tomara todas las medidas necesarias para la seguridad y proteccion de
bienes y personas; proveera y conservara todas las luces, protecciones, cercas, carteles y
sefiales indicadoras y vigilancia cuando y donde fueran necesarios para la seguridad y
conveniencia de personas y bienes.

Debera acatar las instrucciones al respecto que reciba de la
Inspeccién actuante.

48°.-RIESGOS DURANTE LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS

El Concesionario tendré a su cargo la totalidad de los riesgos de construccién incluyendo
de manera enunciativa y no taxativa a los siguientes: -

Los riesgos por retraso en el calendario de construccion.

Sobrecostos de inversion y mantenimiento.

Riesgos tecnoldgicos y de obsolescencia.
Riesgos por insuficiencia en la disponibilidad de infraestructura y transporte durante la
ejecucién de obras
Riesgos por falta de disponibilidad de materiales, equipos y fuerza laboral, etc.

El concesionario no tendra derecho a reclamo alguno a la
Municipalidad de Ramallo, ni a peticionar cobertura de estos riesgos, o solicitar
indemnizaciones o resarcimientos de ninguna naturaleza.

49°.-RESPONSABILIDAD CIVIL Y OTROS COMPROMISOS DEL CONCESIONARIO
Durante la construcciébn y explotacion de las obras el Concesionario asumira la
responsabilidad civil exclusiva de los perjuicios o dafios que pueda ocasionar a personas
0 cosas, ya sea por su propia accién u omisién o la de sus dependientes y/o equipos,
contratistas y subcontratistas, etc., por lo que debera contratar seguros de cobertura de
Responsabilidad Civil por los montos maximos que prevé la legislacién vigente por
pérdidas, o dafos o lesiones que pudieren sobrevenir a cualquier persona, o bienes de
propiedad de terceros por la prestacién de los servicios o de operaciones vinculadas a los
mismos, de acuerdo a lo explicitado en el articulo 50° de este Capitulo y el articulo 60° del
Capitulo VII.

Los contratos de seguros deberan mantenerse vigentes y
actualizados durante todo el plazo de concesion.

Estan a cargo del concesionario todos los impuestos, derechos,
tasas y contribuciones o gravamenes en general, presentes o futuros, ya sean nacionales,
provinciales o municipales, que graven al Concesionario y/o al sistema, sus inmuebles,
instalaciones o equipos, aportes, y todo otro gasto para la construccion de las obras,
explotacion del sistema y la prestacion del servicio; con la Unica y expresa excepcion del
Derecho de Construccion.

Sera igualmente responsable por el cumplimiento de todas las
leyes nacionales, provinciales, y ordenanzas emitidas por la Municipalidad.

Sera también responsable por las costas y costos judiciales y
cualquier otro gasto de esa naturaleza que irrogare su eventual incumplimiento u acto
similar asi como de los gastos judiciales o extrajudiciales que ello provocara.

El Concesionario se obliga a rembolsar a la Municipalidad de
Ramallo cualquier suma de dinero que, por cualquier concepto, deba ésta abonar a
personas fisicas o juridicas derivada de una condena judicial por dafios y perjuicios
causados como consecuencia directa o indirecta de la concesion; ya sea por personas o
bienes del Concesionario que se encuentren bajo su direcciéon o custodia, o dependencia
o vinculados a él de cualquier forma.



La Municipalidad debera notificar a la concesionaria dentro de
los cuatro (4) dias habiles judiciales de haber sido citada de comparendo, a fin de que
pueda ejercer los derechos que crea convenientes.

50°.-SEGUROS DURANTE LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS

El Concesionario debera contratar, como minimo, los seguros
gue se especifican mas abajo, con una compariia de seguros autorizada por las leyes que
sobre la materia rigen en el pais. Dicha compafiia ser& propuesta por el adjudicatario y la
Municipalidad se reserva el derecho de aceptarla 0 no, a su exclusivo juicio. En caso de
rechazo de la compafiia, el adjudicatario deberd proponer a la Municipalidad otra firma
aseguradora en el término de diez (10) dias corridos.

Las pdlizas de seguro a tomar por el Concesionario deberan
incluir, sin excepcién, como coasegurado a la Municipalidad de Ramallo.

Asimismo las pélizas deberan contener un endoso por el cual la
entidad aseguradora se compromete a no variar la vigencia y condiciones del seguro sin
previa autorizacion de la Municipalidad. Previo a la contratacion de los seguros, el
Concesionario expondra a la Municipalidad una proforma de los mismos, reservandose
ésta el derecho de rechazar la compafia aseguradora propuesta por el Concesionario.

El costo de todos los seguros exigidos en este Pliego sera a
cargo del Concesionario.

El Concesionario entregara a la Municipalidad de la ciudad de
Ramallo copias validas de las poélizas establecidas para los seguros que aqui se
especifican y recibo de pago de las mismas, por lo menos diez (10) dias habiles
administrativos municipales antes del comienzo del periodo de cobertura de los
respectivos riesgos; asimismo, presentara constancia de pago y vigencia de las pdlizas de
seguros.

La Municipalidad de Ramallo podra solicitar modificaciones a
las condiciones contractuales de las pélizas, las cuales deberan ser aceptadas por el
adjudicatario y, en el término de cinco (5) dias corridos, subsanadas.

Seguro Obrero

El Concesionario, previo a la iniciacion de las Obras, contratara
pélizas de seguros que cubran a su personal y al de sus eventuales subcontratistas,
pélizas que seran registradas en el Acta de Iniciacion de los trabajos. La pdliza cubrird los
riesgos de muerte e invalidez total y parcial, absoluta y permanente, incluso las clausulas
de opcion de demandas civiles ordinarias previstas en la legislacion laboral vigente.

Antes de iniciarse las obras, el Concesionario debera presentar
ante la Municipalidad de Ramallo la némina del personal afectado a las mismas,
certificada por la ART que efectuara la cobertura pertinente, junto con el comprobante de
pago en la AFIP. Ante cualquier modificacion en la némina debera notificarse a la
Municipalidad tal actuacién, con el certificado de la ART y antes que el nuevo personal
ingrese a la Obra.

El concesionario debera cumplimentar lo dispuesto en la
Resolucion N° 319/99 de la Superintendencia de Riesgos del Trabajo y el Decreto
Nacional N° 911/96 referido a Higiene y Seguridad en el Trabajo- Industria de la
Construccion, y cualesquiera otra que las modifique o substituya, alin parcialmente.

Seguro de Obras

El Concesionario constituird el seguro de todo riesgo de Obra y
Construccion, con inclusion del periodo de puesta en marcha. Dicho seguro incluird las
eventuales instalaciones, equipos y construcciones preexistentes y colindantes con el
lugar de las Obras.

El seguro cubrird la responsabilidad civil amplia,
comprensiva y cruzada de la Municipalidad de Ramallo, del Concesionario y de sus
eventuales subcontratistas y/u otros por lesiones y/o muerte de terceras personas y/o
dafios a cosas de terceros hasta el limite maximo que estipulara la Municipalidad de
Ramallo.

El Concesionario sera responsable, y seran a su cargo, todas
las reposiciones y/o reparaciones no cubiertas por los seguros, en el caso de
comprobarse su dolo o culpa grave no cubierta por los seguros contratados, con las
excepciones indicadas mas arriba.



La Municipalidad de Ramallo, a través de la Inspeccion
actuante, efectuara el control de las medidas precautorias que exija la compafia
aseguradora para cubrir los riesgos citados.

51°.-PERSONAL DE LAS EMPRESAS

El personal que emplee la adjudicataria para la ejecucion de la obra, y posteriormente
para la explotacion de la misma, actuara en relacion de dependencia exclusiva con la
misma.

En ningdn caso la Municipalidad de Ramallo asumird, respecto
del personal citado, relacién de empleo alguno ni responsabilidad laboral o civil respecto
al mismo.

El personal dependiente de las empresas debera encontrarse
encuadrado en las normas y requisitos que fije la legislacion laboral y previsional o las que
establezcan los respectivos convenios de trabajo.

52°,- EXTENSION DEL PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

El plazo de terminacion de las obras podra ser aumentado por la Municipalidad solamente
en caso de producirse hechos de fuerza mayor o casos fortuitos, debidamente justificados
y probados, que graviten en forma directa sobre la ejecucion de las mismas.

La Municipalidad no contemplard la posibilidad de ninguna
prérroga del plazo de ejecucion de las obras y/o mejoras, si el Concesionario no ha
entregado a la misma solicitud formal por escrito con detalle de las razones y aporte de
pruebas por las cuales se considera con derecho a la misma, dentro de los quince (15)
dias corridos de producidas las circunstancias que, presumiblemente, dieran derecho a la
presentacién de dicha solicitud.

En un plazo de quince (15) dias habiles administrativos, la
Municipalidad contestara la peticion realizando, previamente, las consultas técnicas o de
cualquier otro tipo que estimare pertinentes.

La resolucién del Departamento Ejecutivo de la Municipalidad
rechazando la peticion del Concesionario en el sentido de modificar los plazos
contractuales, o haciendo lugar a cualquier modificacién al respecto, sera definitiva,
inapelable e irrecurrible.

Durante la substanciacién de la peticion, el Concesionario no
podré suspender los trabajos, el mantenimiento y/o la explotacion segun corresponda,
bajo ningun concepto. Todo dafio resultante de una accién de este tipo sera a exclusivo
cargo del Concesionario, lo que no excluye cualquier otro tipo de sancién de mayor
gravedad gue la Municipalidad entienda corresponda.

53°,-RECEPCION PROVISORIA
Cuando las obras se encuentren terminadas de acuerdo con el contrato y/o etapas
propuestas, y ante Nota de Pedido del Concesionario, se verificara el estado de los
trabajos. Si éstos fueran de recibo, se labrara el Acta de Recepcién Provisoria.

El Acta de Recepcion Provisoria serd firmada por el
Concesionario y su Representante Técnico por una parte, y la Inspeccion o funcionario
autorizado por la Municipalidad, por la otra; la ausencia del concesionario o de su
representante, previamente citados fehacientemente, no obstara a la firma del acta,
perdiendo aquél, derecho a todo reclamo por los resultados de la recepcion.

54°,-RECEPCION DEFINITIVA

Desde la fecha del Acta de Recepcién Provisoria correra el
plazo de seis (6) meses de Garantia; transcurrido dicho plazo, y a pedido del Contratista,
se efectuara la Recepcion Definitiva, siempre y cuando se hayan cumplimentado los
requisitos previstos en el presente Pliego.

El Acta de Recepcién Definitiva serd firmada por el
Concesionario y su Representante Técnico por una parte, y el Departamento Ejecutivo de
la Municipalidad de Ramallo, por la otra. La ausencia del concesionario o de su
representante, previamente citados fehacientemente, no obstara a la firma del acta,
perdiendo aquél, derecho a todo reclamo por los resultados de la recepcion.

La Municipalidad procedera a la devolucion de las garantias
constituidas dentro de los sesenta (60) dias hébiles administrativos municipales de
formalizada el Acta de Recepcion Definitiva.



La Contratista sera responsable de la correcta ejecucion de los
trabajos y garantizara los mismos hasta la Recepcion Definitiva y por el término fijado en
el Cddigo Civil. Si se destacan vicios ocultos o inconvenientes atribuibles al
Concesionario, ésta debera proceder a corregir de inmediato esos defectos sin perjuicio
de las indemnizaciones que pudieran corresponder por interrupciones en el servicio,
dafios a propiedades, a bienes de terceros, accidentes, etc.

CAPITULO VI - DE LA EXPLOTACION

55°.-HABILITACION COMERCIAL DE LAS OBRAS

En un plazo maximo de quince (15) dias corridos a partir de la fecha del Acta de
Recepcién Provisoria total o parcial de acuerdo al cronograma y/o etapas de inversion, el
Concesionario procedera a gestionar la habilitacion de la explotacién comercial segin lo
disponen las Ordenanzas vigentes, realizando el tramite correspondiente ante la Oficina
gue corresponda de la Municipalidad de Ramallo.

Cuando el proyecto aceptado prevea el tratamiento separado
de diversas etapas de la obra y les fije plazos individuales de ejecucion y explotacién,
cada una de ellas podra ser motivo de recepcién, habilitacion, explotacién y devolucién de
garantia de acuerdo con lo previsto en el presente Pliego y lo establecido en el contrato.

56°.-HORARIO Y VIGILANCIA

El Concesionario debera hacerse cargo, durante todas las horas del dia y todos los dias
del afo, de la vigilancia de toda el area concesionada, para lo que podra contar con
personal especializado a tal fin.

57°.-MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES:

A partir del Acta de Entrega del inmueble, segin se detalla en el articulo 48°, el
Concesionario sera responsable de mantener las mismas en el estado en que se
recibieron, mas las mejoras comprometidas en el Plan de Inversiones aprobado, y de
forma tal que se minimicen los efectos del paso del tiempo.

El Concesionario serd responsable de la reparaciéon y/o
reposicion de todos los elementos que pudieran ser deteriorados o robados mientras dure
la concesion; tales tareas deberan realizarse en un plazo méaximo de quince (15) dias
corridos.

58°.-EROGACIONES A CARGO DEL CONCESIONARIO:
Son a cargo del Concesionario: -
-Impuestos, tasas y contribuciones nacionales, provinciales y/o municipales
correspondientes a la explotacion concedida, presente o futuras.
-Tarifas por servicios publicos que afecten la explotacién, tales como teléfono y energia
eléctrica, de acuerdo con la modalidad que cada ente prestador del servicio instrumente.
-Sueldos y cargas sociales del personal afectado al servicio 0 comercio de acuerdo al
Convenio Colectivo que lo rija.-

La Municipalidad se reserva el derecho de realizar las
inspecciones y controles que crea convenientes respecto de lo antes sefialado, pudiendo
aplicar las sanciones que correspondan ante los incumplimientos.

59°.-RESPONSABILIDAD CIVIL DURANTE EL PERIODO DE CONCESION

Durante el periodo de explotacion de la unidad, el concesionario asumird la
responsabilidad civil exclusiva de los perjuicios o dafios que pudiera ocasionar a personas
0 cosas por si 0 por medio de su personal, empleados o cosas de las que se sirva.

60°.-SEGUROS DURANTE EL PERIODO DE EXPLOTACION

El Concesionario debera tomar a su cargo, seguros que cubran todo dafo, lesién o
perjuicio de cualquier naturaleza que pueda sobrevenir sobre bienes de propiedad de
terceros 0 que se produzcan en la persona de terceros, muebles, maquinas y demas
bienes que integran el bien adjudicado, durante todo el periodo de la concesion.

Formalizacién del seguro:
Se tomara un seguro de responsabilidad civil, y un seguro
contra incendio con adicional por responsabilidad civil por incendio y dafios ocasionados



por el agua. Sera contratado por el adjudicatario en cualquier aseguradora autorizada por
el Estado.

Plazo de formalizacion y periodo de duracién del seguro:

El seguro deberé quedar formalizado antes de la habilitacion de
la unidad, podra contratarse como minimo por periodos anuales, y podra ser renovable
por periodos consecutivos, debiendo constituirse la renovacion antes del vencimiento a
fin de que no queden periodos sin cobertura.

Montos a cubrir:

Seguro contra incendio:

Seguro de responsabilidad civil:
Péliza:

Sera a favor de la Municipalidad de Ramallo la péliza referida a
seguros contra terceros, debiendo establecer expresamente el sometimiento a los
Tribunales Ordinarios de San Nicolas, renunciando a cualesquiera otro fuero y/o
jurisdiccion, inclusive el Federal. Se entregara en la Direccion Municipal de Compras de la
Municipalidad de Ramallo, antes de la recepcién de la Unidad por parte del concesionario.

Los comprobantes de renovacion periédica deberan
presentarse en el lugar antedicho hasta el dia de vencimiento del periodo anterior.

Accidentes de Trabajo:
El concesionario deberd asegurarse contra ellos y mantener
dicho seguro mientras haya personal empleado en la Unidad.

Recibos:
Se presentaran conjuntamente con las pdélizas, los recibos de
pagos total y definitivo de las mismas.

61°.-LIBRO DE QUEJAS:
El Concesionario llevara obligatoriamente un Libro de Quejas general de su
establecimiento.
Sera del tipo “Duplicado”, con hojas numeradas correlativamente; los originales quedaran
en el libro, no pudiendo ser arrancados por ningin motivo. Los duplicados seran
entregados al Municipio, acompafiando la constancia de las acciones correctivas
realizadas y/o el correspondiente descargo del concesionario.

Se exhibirdn en lugares visibles de las instalaciones no menos
de dos (2) carteles con el texto “Libro de Quejas a disposicion del usuario”.

62°.-AMPLIACIONES Y/O MODIFICACIONES FUTURAS:
Luego de la firma del contrato, el Concesionario podra proponer variantes no
contempladas que mejoren la oferta original y respondan al objeto general de la
concesion.

Las mismas seran sometidas a consideracion del Municipio,
guien extendera su aprobacion o rechazo expreso a través del Departamento Ejecutivo.

CAPITULO VIl - DE LA EXTINCION Y SUSPENSION DE LA CONCESION

63°.-RESTITUCION DE PREDIOS E INSTALACIONES AL MUNICIPIO

Dentro de los treinta (30) dias habiles administrativos municipales inmediatos, siguientes
al vencimiento del plazo contractual, el concesionario entregara la totalidad del predio
comprendido en esta Licitacion, con todas sus construcciones e instalaciones en
condiciones de buen uso y mantenimiento, en forma tal que la Municipalidad pueda
continuar ininterrumpidamente la explotacion, por si o por terceros.

Todas las instalaciones fijas 0 mdviles, las construcciones y
todas las obras realizadas, como los elementos colocados aun mas alla de la obra minima
exigida en este pliego, quedaran de plena propiedad de la Municipalidad de Ramallo, sin
generar derecho a compensacion alguna para el concesionario al término de la
Concesion.

Si al vencimiento del contrato y transcurridos los diez (10) dias
corridos siguientes, el concesionario no hubiese hecho entrega de las instalaciones en la
forma convenida, la Municipalidad de Ramallo queda autorizada a tomar por si y ante si



dichas instalaciones con todo lo incorporado y existente en el predio. En este caso la
Municipalidad aplicara una multa diaria del 10% del Canon Periodico inmediato anterior,
por cada dia de mora en la entrega.

El concesionario debera prever con la suficiente antelacién al
vencimiento del contrato, todas las medidas conducentes a la entrega de las instalaciones
y mejoras libre de personal, gravamenes, deudas y/o fianzas o garantias otorgadas con
respaldo de instalaciones propias del concesionario, afectadas a la explotacion.

64°.-RECEPCION POR PARTE DEL MUNICIPIO

En todos los casos en que correspondiera la toma de posesion del inmueble, por
vencimiento del plazo de concesidn o cualquier otra circunstancia, la Municipalidad a
través del organismo competente, realizard un acta inventario, donde constara
expresamente el estado en que se la recibe.

65°.-TRANSFERENCIA DEL CONTRATO:

El Concesionario podra transferir total o parcialmente la concesion objeto de esta
Licitacién, con autorizacion expresa y por escrito del Departamento Ejecutivo de la
Municipalidad, la que exigird como minimo los siguientes requisitos: -

Que el cedente se encuentre en tiempo y forma con el proyecto de inversion y sus etapas
de acuerdo a lo propuesto en el Pliego de Bases y Condiciones

Que el cesionario propuesto retna los requisitos y antecedentes exigidos por el Pliego, y
demas documentaciones integrantes de la contrataciéon, aceptando en forma expresa la
totalidad de las obligaciones asumidas por el cedente.

Que haya transcurrido como minimo, desde la adjudicacion o desde la ultima
transferencia, un plazo de dos (2) afios.

Que se abone a la Municipalidad de Ramallo, el doble del valor de (1) canon mensual
como derecho de transferencia.

Que el cedente se encuentre al dia con el pago de impuestos, tasas y contribuciones
nacionales, provinciales y/o municipales, requiriéndose la presentacion de certificados de
libres deudas de la diferentes jurisdicciones

66°.-EXTINCION DEL CONTRATO:

La Concesion se extinguira por:

-Vencimiento del plazo de concesion.

-Por caducidad (Articulo 67°) o rescision.

-Quiebra.

-Por revocacion de la concesion, fundada en razones de interés publico.

67°.-CAUSAS DE CADUCIDAD DEL CONTRATO:
La Municipalidad tendra derecho a declarar la rescision del contrato, sin necesidad de
previa intimacioén judicial o extrajudicial, en los siguientes casos: -
Cuando el concesionario contravenga las obligaciones establecidas en el Contrato.
Cuando, por dolo, culpa o negligencia, el concesionario produzca dafio grave al inmueble
ylo al medioambiente.
Si no se ajustare estrictamente al uso propuesto y aceptado, salvo que el mismo sea
modificado de comun acuerdo con la Municipalidad.
Cuando el concesionario transfiera el contrato sin autorizacion de la Municipalidad.
Por deficiencias graves o reiteradas, en el cumplimiento del servicio o explotacion.

Si el concesionario incurriere en falta de pago del canon dentro de los plazos
previstos en las  clausulas punitivas.
Si no se cumplimentara, en los plazos estipulados, con los extremos del articulo 69°, salvo
lo previsto in fine del mismo articulo.

68°.-CONSECUENCIA DE LA EXTINCION DEL CONTRATO:
En el caso de extincion del contrato, por culpa del concesionario o por quiebra, ello traera
aparejada la pérdida de los montos abonados por cualquier concepto, y del derecho a
reclamar los daiios y perjuicios resultantes del incumplimiento.

En este supuesto, la Municipalidad de Ramallo esta
expresamente facultada para tomar posesion del bien, de pleno derecho, sin necesidad
de requerimiento judicial o extrajudicial de ninguna naturaleza, y sin que el concesionario
pueda alegar ni oponer derecho de retencion.



69°.-FALLECIMIENTO O INCAPACIDAD DEL CONCESIONARIO:
En el caso de haberse otorgado la concesion a una persona fisica, ocurrido el
fallecimiento o incapacidad, quienes se consideren con derecho deberan, dentro de los
diez (10) dias de acaecidos los hechos, acreditar su condicion de tales, acompafando la
documentacion respectiva y manifestando su voluntad de continuar el ejercicio de los
derechos y obligaciones inherentes a la concesion; si asi no lo hicieren, o manifestaren su
decisién de no continuar con la concesién, podra declararse la caducidad de la misma. Si
hubiese menores de edad, se debera presentar la respectiva autorizacion judicial expresa
para la continuacion de la concesion y la designacion del representante. En todos los
casos, los continuadores deberan acreditar la concurrencia de los requisitos exigidos al
concesionario fallecido o declarado incapaz.

La Municipalidad, previa evaluacion de todos los antecedentes
podra decidir la continuacién de la concesion en los mismos términos y condiciones en
gue fuera adjudicada o declarar la revocacion de la misma.

CAPITULO VIII - SANCIONES

70°.-CLAUSULAS PUNITIVAS

Las transgresiones al presente Pliego de Bases y Condiciones y a las Normas
Municipales, haran pasible al concesionario de las penalidades que correspondan, segun
se trate la infraccion.

Constatada una infraccion contractual, debera labrarse un acta
en presencia del concesionario o de quien, en su defecto, estuviere al frente de la unidad;
Si la infraccién constatada es una accién u omisién susceptible de ser superada, en el
mismo acto se lo intimara para que lo haga dentro de los dos (2) dias habiles
administrativos municipales; este plazo podré prorrogarse cuando el infractor, invocando
causas razonables, comunicare dentro del plazo otorgado esta circunstancia a la
Secretaria de Gobierno, la que a su exclusivo criterio fijara el plazo perentorio dentro del
cual debera quedar superada la infracciéon constatada bajo pena de labrar nueva acta de
infraccion y aplicar las sanciones correspondientes.

En todos los casos, el infractor tendra un plazo de dos (2) dias
habiles administrativos municipales, a partir de la fecha del acta de infraccién, para
formular su descargo por escrito y aportar las pruebas instrumentales que lo funden, sin
gue en ningln caso pueda abrirse la incidencia a prueba. Vencido el plazo establecido sin
gue se hiciere el descargo, o desestimadas las defensas en su caso, se dictara el acto
administrativo, imponiéndose las sanciones que correspondan.

En caso que, al infraccionarse, se hubiera impuesto la
obligacién al concesionario de hacer o no hacer alguna cosa, se computara para graduar
la sancion el cumplimiento o incumplimiento de la obligacién impuesta.

La circunstancia de corregirse la causa de origen de la
infraccion, no afectara a la aplicacion de la sancion y a sus demas consecuencias.

El importe de las multas contractuales debera ser abonado por
el infractor, dentro de los cinco (5) dias habiles administrativos municipales siguientes a la
notificacion de la sancidn, mediante depoésito a efectuar en la Tesoreria Municipal,
debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Local y/o Gobierno, el respectivo
comprobante de depésito dentro de los dos (2) dias habiles administrativos municipales
de efectuado.

Las sanciones impuestas podran ser recurridas ante el
Intendente Municipal, previo depésito de la multa y dentro del plazo previsto en la
Ordenanza General N° 267 del Procedimiento Administrativo Municipal (Articulo 89).

El incumplimiento al pago de una multa, o su efectivizacién
fuera del plazo establecido, hara pasible al concesionario de sanciones que podran llegar
a la aplicacion de la caducidad de la concesion.

Cuando concurrieran varias transgresiones al presente Pliego
se fijard como sancion la mayor prevista, sin perjuicio del cumplimiento de las sanciones
aplicadas con anterioridad por resolucion que estuviese firme.
71°.-MULTAS
Las multas contractuales que se apliquen, como consecuencia de lo determinado en estas
clausulas, no seran inferiores al monto que, respecto de cada parcela, se especifica en el
Decreto de llamado a la licitacién respecto de la parcela.



Las transgresiones al presente Pliego de Bases y Condiciones y
a las Normas Municipales, haran pasible al concesionario de las penalidades que
correspondan, segun se trate la infraccion: -
Cuando se incurra en incumplimiento o mora en el pago del canon mensual, se aplicara
una multa diaria equivalente al diez por ciento (10%) del monto del mismo.
Cuando no se presente la documentacion requerida en tiempo y forma.
Cuando haya inobservancia de cualquier obligacién y deberes establecidos en el pliego
de esta Licitacién dara lugar a la aplicacion de una multa graduable entre un veinte por
ciento (20 %) y el ciento por ciento (100%) del canon mensual.

En todos los casos de montos adeudados se cobraran los
intereses moratorios correspondientes, de acuerdo con la tasa prevista en la Ordenanza
Fiscal en vigencia.
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